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Efni: Tillaga - Breyting a adalskipulagi Rangarpings eystra 2020-2032 - Steinar undir
Eyjafjollum

Visad er til erindis skipulagsfulltria i Rangarpingi eystra er barst 19. september sl. par sem
6skad er umsagnar Umhverfisstofnunar um breytingu & adalskipulagi Rangarpings eystra
2020-2032 og nyju deiliskipulagi fyrir verslunar- og pjonustusveedi & Steinum undir
Eyjafjollum.

[ greinargerd kemur fram ad breytingin gengur Gt & ad 107,6 ha landbunadarland verdur
skilgreint svaedi fyrir verslun og pjénustu dsamt nyju ibudarsvaedi. Tilefni breytingarinnar
eru aform um uppbyggingu gistingar- og veitingapjénustu, badtengdrar afpreyingar
samhlida fastri busetu starfsmanna o.fl. sem m.a. tengist rekstrinum. | greinargerd
deiliskipulags kemur fram ad i nyju deiliskipulagi er gerd grein fyrir landnotkun,
|6daskipulagi, byggingarreitum og byggingarmagni, skilmalum um gaedi bygginga, haed
beirra og form ef astaeda er til, gatnakerfi og bilasteedamal & 127,4 ha svaedi og heildar
byggingamagn er 40.500 m2.

Framkvaemdarlysing vegna umhverfismats

Landeigandi Steina undir Eyjafjollum i Rangaarpingi eystra fyrirhugar uppbyggingu &
ferdamannaadstodu med gistirymum, veitingapjénustu og badtengdri afpreyingu. Stefnt er
ad pvi ad byggja 200 herbergja hoétel vid pjédveginn, 120 herbergja hdotel med badlon og
200 sméhysi. Einnig verdur gert radd fyrir fastri blsetu starfsmanna med 48
starfsmannaibidum. Heildarfjoldi gistirima er daetladur um 1.020 gistirim en pad a ekki
vid um byggingar sem i verdur fost buseta né pann hluta sem pegar hefur verid byggdur
eda fengist hefur byggingarleyfi fyrir nt pegar. Vid pjédveginn verdur sett upp fjdlorkustod,
verslunar- og pjonusturymi.

Fyrri umsagnir Umhverfisstofnunar

Umbhverfisstofnun fjalladi um pessa framkvaemd i umsdgn um breytingu & adalskipulagi
Rangarpings eystra 2020-2032 pann 29. névember sl." og dags. 10. april sl. vegna erindis
Skipulagsstofnunar dags. 26. febrdar sl. par sem 6skad er umsagnar Umhverfisstofnunar

1 Umsogn Umhverfisstofnunar um breytingu & adalskipulagi
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um hvort og & hvada forsendum ofangreind framkvaemd skuli hd0 mati & umhverfisédhrifum.?
Umsogn pessi byggir 8 ofangreindum umsdégnum.

[ nidurstédu fyrri umsagnar Umhverfisstofnunar telur stofnunin liklegt ad umraedd
framkvaemd muni hafa umtalsverd umhverfisahrif i for med sér og telur framkveemdina hada
mati & umhverfisahrifum.

[ dkvordunarordum Skipulagsstofnunar segir ad & grundvelli fyrirliggjandi gagna er pad
nidurstada Skipulagsstofnunar ad fyrirhugud framkveemd kunni ad hafa umtalsverd
umhverfisahrif, sbr. pau vidmio sem tilgreind eru i 2. vidauka laga um umhverfismat
framkvaeemda og aeetlana. bvi skuli framkvaemdin had mati & umhverfisahrifum.?

Vistgerdir og fuglalif

Umbhverfisstofnun telur pad jadkveett ad hugad sé ad fuglalifinu & svaedi sem er fjdlskradugt.
Huga parf ad farleidum og faedusvaedum fuglanna & sveedinu og afmarka pad eins og haegt
er.

Umhverfisstofnun bendir 4 ad samkvaemt vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar islands* eru
innan skipulagssvaedisins m.a. vistgerdin lingresis- og vingulsvist® sem er med hatt
verndargildi og er & lista Bernarsamningsins frd 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar.

[ lingresis- og vingulsvist getur verid rikt fuglalif og er algengt ad varpfuglategundirnar;
|[bupreell (Calidris alpina), spdi (Numenius phaeopus), pufutittlingur (Anthus pratensis),
hrossagaukur (Gallinago gallinago), jadrakan (Limosa limosa) og stelkur (Tringa totanus) nyti
slika vistgerd til varps.

Umhverfisstofnun bendir & ad 16upraell og spéi eru abyrgdartegundir slands.

Umbhverfisstofnun telur ad framkveemdin geti haft neikvaed ahrif & fuglalifid og votlendio og
par af leidandi ryrt verndargildi svaedisins og hverfisverndarsvaedisins.

Mikilvaegt er ad ofangreint komi fram i tillégunni og hvada leidir verdi farnar til ad draga ur
neikvaedum umhverfisdhrifum & ofangreindar vistgerdir og busveedi fuglanna & pann hatt
ad framkvaemdir ryri ekki verndargildi sveedisins.

Asynd

Umbhverfisstofnun tekur undir ad &hrif vardandi landslag og dsynd eru neikveed. Augljést er
ad dreifbylisyfirbragd breytist 4 svaedinu par sem einkenni svaedisins er i dag bondabyli, tdn,
votn og fjoll sem mun breytast med uppbyggingu & ferdamannaporpi 8 um 107-127 ha
sveedi med yfir 200 smahysum, vegahdteli, spa-hételi, badlénum og um 48

starfsmannaibidum par sem byggingarmagn er yfir 40.000 m? sem varla kallast
dreifbylisyfirbragd.

2 Umsdgn Umhverfisstofnunar um matsskyldufyrirspurn

3 Akvérdun Skipulagsstofnunar um matsskyldu

4 Vistgerdakort Ni
5 Lingresis- og vingulsvist
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Fraveita

Fram kemur i greinargerd ad vegna harrar grunnvatnsstédu verdi affalli fra hreinsivirkjum
deelt upp i malarbed ofan vid grunnvatnsstédu sem siar fraveituvatnid og komi i veg fyrir ad
grunnvatn mengist. Umhverfisstofnun telur pad jakvaett en vekur athygli d ad mogulega parf
mismunandi lausnir fyrir hreinsun & svaedinu til pess ad tryggja gdéda hreinsun.

Umhverfisstofnun bendir & ad badlonid fellur einnig undir reglugerd nr. 460/2015 um
badstadi i nattdrunni ef fyrirhugad er ad vatnid verdi dmedhondlad af sétthreinisefnum og
er pvi starfsleyfisskylt ef reglubundinn rekstur fer par fram.

[ greinargerd kemur fram ad vidtaki affallsvatns sé strandsjavarhlotid Dyrhéley ad
borlédkshofn. Umhverfisstofnun bendir & ad ardsavatnshlotid Holtsds (103-1576-T) verdur
liklega einnig fyrir &hrifum af framkvaemdinni. Ekki var alveg ljost Gt fr& gdgnum hvert
fraveituvatninu og affalsvatni fra badléni verdur veitt. Stofnunin bendir 4 ad vatnsskipti eru
mun minni i arésavatni en i strandsjé og seltudhrif minni. Ef zetlunin er ad leida affallsvatnid
Ut i drésavatnshlotid er mikilvaegt ad pad sé haft i huga og tekid tillit til vatnsflokksins pegar
ahrif framkvaemdarinnar & vatn eru metin. Einnig parf ad taka fram hver daetladur fjoldi gesta
i badléni verdur til ad meta betur ahrif starfseminnar.

Ahrif 4 vatnshlot

Umbhverfisstofnun bendir 4 ad par sem tillagan getur haft ahrif & vatn parf ad fjalla um ahrif
tilldgunnar & vatn i samraemi vid 16g nr. 36/2011 um stjérn vatnamaéla og vatnadaetlun 2022-
2027 i greinargerdinni. Légin na yfir allt grunnvatn og allt yfirbordsvatn (p.e. straumvétn,
stoduvotn, ardsavatn og strandsjod).

Fram kemur i 28. gr. laganna par sem fjallad er um réttarahrif vatnadeetlunar, ad opinberar
daetlanir 4 vegum stjérnvalda, svo sem vegna skipulagsmala, nattdruverndar, orkunytingar
og samgangna, skulu vera i samraemi vid pa stefnumaorkun um vatnsvernd sem fram kemur
i vatnadaetlun og légum nr. 36/2011 um stjérn vatnamala. Jafnframt kemur fram ad vid
afgreidslu umsdknar um leyfi til nytingar vatns og vid adra leyfisveitingu til framkveemda 4
grundvelli vatnalaga, laga um rannsdéknir og nytingu & audlindum i jérou og um leyfi &
grundvelli skipulagslaga og laga um mannvirki skal leyfisveitandi tryggja ad leyfid sé i
samraemi vid pa stefnumdrkun um vatnsvernd sem fram kemur i vatnadaetlun.

Vid endurskodun eda breytingu skipulagsédaetlunar sveitarfélags skal, pegar vid 4, samraema
skipulagsdeetlunina vatnadeetlun innan sex ara fra stadfestingu vatnadaetlunar.
Sveitarfélagid parf ad fjalla um og meta ahrif skipulagsins & vatnshlot par sem pad & vid (par
sem fyrirséd er alag & vatn).

Umbhverfisstofnun bendir 4 ad umhverfismarkmid grunnvatnshlotsins Landeyjar (103-252-G)
er ad hafa gdda magnstddu og gott efnafreedilegt astand. Umhverfismarkmid
strandsjavarvatnshlotsins Dyrhéley ad borlakshéfn (103-1342-C) er ad vera i ad minnsta
kosti gddu vistfredilegu &standi og gddu efnafreedilegu astandi. Umhverfismarkmid
arésavatnshlotsins Holtsés (103-1576-T) er ad vera i mjog godu vistfraedilegu astandi og

godu efnafraedilegu astandi. Baedi vatnshlotin, Dyrhdley ad borlakshéfn og Holtsés, hafa
ekki verid flokkad ut fra vistfreedilegu astandi og efnafraedilegt dstand peirra er sémuleidis
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Opekkt (sja vatnavefsjé®). Umhverfisstofnun bendir 4 ad skv. I6gum um stjérn vatnamala nr.
36/2011 ma astand vatnshlota ekki versna, hvorki timabundid né varanlega.

Adur en framkvaemdaleyfi er veitt parf ad gera itarlegra mat & &hrifum framkvaemdarinnar &
vatnshlotin. Framkveemdaradili parf ad meta ahrif fyrirhugadra framkveemda & pé
gaedapeaetti sem skilgreindir hafa verid fyrir pau vatnshlot sem um raedir til ad meta hvort
framkveemdirnar munu valda pvi ad vatnshlotin néi ekki peim umhverfismarkmidum sem
sett hafa verid fyrir pau. Sja nénar & vefsidu stjornar vatnamala.” Slikt dhrifamat skal m.a.
innihalda upplysingar um:

e Vatnshlotin sem um raedir, astand peirra og umhverfismarkmid.

o Ahrif vegna framkvaemdarinnar og hvernig htn hefur ahrif 4 pa gaedapaetti sem notadir
eru til ad dstandsmeta vatnshlotin.® Ef greind eru likleg neikveed ahrif & geedapaettina
vegna framkveemdarinnar parf ad gera sérstaklega grein fyrir peim tengslum og
umfangi &hrifanna. Einnig hvort umhverfismarkmid munu nést eda ekki. Hér parf ad
hafa i huga baedi bein og ébein ahrif.

e Hugsanlegar métvaegisadgerdir til ad koma i veg fyrir neikvaed ahrif (p.e. ef kemur i jos
ad umhverfismarkmidin néist ekki).

e Samlegdarahrif allrar starfsemi (ndverandi og fyrirhugadri) sem hafa eda geta haft ahrif
a vatnshlotin.

Umhverfisstofnun bendir 4 ad ef dhrifamatid leidir i [jés hnignun eda mogulega hnignun &
vatnshlot skv. 18. gr. laga nr. 36/2011 um stjérn vatnamala getur framkvaemdaradili éskad
eftir heimild stofnunarinnar til breytingar 4 vatnshloti.

Virdingarfyllst,

Axel Benediktsson
sérfreedingur
Agnes borkelsdéttir
sérfreedingur

6 Dyrhéley ad pPorlakshofn og Holtsés

7 Umbhverfisstofnun | Stjérn vatnamala

8 Upplysingar um gaedapeetti ma finna i Vatnadaetlun 2022-2027.
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